PREZYDENT MIASTA TORUNIA

adres do doreczen:
87-100 Torun, ul. Grudzigdzka 126 b Torun, /g’imaja 2017,

WAIB.0003.5. Zf 2017.AM

Pani Justyna Kardasz
Przewodniczaca

Rady Okregu nr 11

- Chelminskie

adres do korespondencji :
Pani Henryka Lipinska
ul. Wybickiego 74/3
87-100 Torun

W odpowiedzi na przestane poczta elektroniczna w dniu 27.04.2017 r. przez Pana
Artura Jankowskicgo pismo Rady Okregu nr 11 z dnia 24.04.2017 r. (l.dz. podawczego
WAIB: 3893) dotyczace spotkania w sprawie zrownowazonego rozwoju i plandow
urbanistycznych w okregu Chelminskic. nieco uzupelniajac wyjasnienia przestane wezesnie;
zwrotna droga elektroniczna. uprzejmie informuje. ze w wyznaczonym terminie moje
mozliwosci skorzystania z zaproszenia wystosowanego do tutejszego Wydzialu s bardzo
ograniczone. Wynika to ze zbiegu tego terminu ze szkoleniem dotyczacym uwarunkowan
podejmowania dzialan inwestyveyjnych w obiektach zabytkowych. a takze innych, wezesniej
zaplanowanych obowiazkow. Nie chcialbym. by nasza reprezentacja byla przypadkowa
i malo zorientowana w problemach interesujacych Rade.

O ile omowienie wszystkich zasygnalizowanych zagadnien w zakresie wlasciwosci
Wydzialu Architektury i Budownictwa nie bedzie mozliwe w innym terminie. dogodnym dla
obu stron. badZ okaze si¢ niewystarczajace w trakcie spotkania. odnoszac si¢ do tej czgsci
sformutowanych w pismie pytan. na wypadek swojej nieobecnosci na spotkaniu. przekazuje
ponizsze informacje.

1. W odniesieniu do rozpatrvwanyvch wnioskow:

Szezegolowe dane dotyezace wnioskow wplywajacych do tutejszego Wydzialu, w tym
rowniez wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. publikowane sa na stronie
www.bip.torun.pl. w zakladce Urzad Miasta Torunia — rejestry. ewidencje. archiwa. Dane
dotvezace wnioskow i decvzji o pozwoleniu na budowe (z wyjatkiem dotyczacych zezwolen
na realizacj¢ inwestycji drogowyvch) publikowane sa w wyszukiwarce publicznej RWDZ
Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego pod adresem: http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl.



2. W odniesieniu do budowv przv ul. Borowiackiej:

Odnoszac si¢ do wymienionej w pismic Rady zrealizowanej budowy budynku
wielorodzinnego przy ul. Borowiackiej informujg, iz takiego obiektu nie ma. Zainteresowanie
tym terenem inwestorow mialo miejsce w okresie kiedy nie obowiazywal tam miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W dniu 26.02.2008 r. na wniosek Przedsiebiorstwa
Inwestycyjnego BUD-TECH Sp. z o.0. z siedziba w Toruniu zlozony 02.05.2007 r.. zostala
wydana decyzja z dnia 26.02.2008 r. sygn. WAiB-1I/GK-7331/42/08. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie
polozonym przy ul. Wodociagowej 17 (dzialki nr ewid. 216/3. 217/1. 217/2 obr. 36). Decyzja
ta narzucata obsluge komunikacyjna nieruchomosei z ul. Wodociagowej. gdzie tego rodzaju
zabudowa istniala juz w bezposrednim sasiedztwie (budynek mieszkalny wielorodzinny na
przyleglej dzialce nrewid. 186/2 przy ul. Wodociagowej 9 i 9A). Przedstawiona we wniosku
koncepcja zagospodarowania przedstawiala budynek o zmieniajacej sie wysokosci. zajmujacy
caly teren wyznaczony granicami wymienionych dzialek ewidencyjnych. Nie obejmowal on
dzialek przyleglych do ul. Borowiackie;j.

Od wymienionej decyzji Prezydenta Miasta Torunia rézne osoby zlozyly odwolania.
Samorzadowe Kolegium Odwolaweze decyzja SKO-72-35/08 =z dnia 03.04.2008 r.
zaskarzona decvzje utrzyvmalo w mocy. Decyzja WAIB.6730.22.4.3.2013 AN zdnia
05.03.2013 r. zostala ona potem przeniesiona na rzecz firmy GEOTECHNICA Sp. z o.0.
z siedziba w Toruniu.

W dniu 07.11.2008 r. do Prezydenta Miasta Torunia wphlynal wniosek jednego
podmiotéw odwolujacych si¢ w opisanym uprzednio postgpowaniu o wydanic decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego na
dzialkach nr ewid. 217/1. 217/2. 219/1 i 219/2 przy ul. Borowiackiej 10. Wodociagowej 17
w Toruniu. Dolaczona do niego koncepcja zabudowy pokazywala czteroklatkowy blok
o wysokosei od 3 do 5 kondygnacji. zlokalizowany wzdluz potudniowe] granicy terenu na
wszystkich czterech dziatkach .

Po zapoznaniu si¢ z dokumentami strony postepowania zwrocily uwage. 1z od strony
ul. Borowiackiej  projektowany  budynek  usytuowany jest migdzy  budynkami
jednorodzinnymi. ktore wylacznie na tej ulicy si¢ znajduja. Po przeprowadzeniu
korespondencji pomigdzy zainteresowanymi przygotowano projekt decyzji odmawiajacc]
ustalenia warunkow zabudowy. Takiej tresci rozstrzygnigcie o syven. WAIB-IVAW/IBI-
7331/0DM/3/09 wydano 30.03.2009 r. Po rozpatrzeniu odwolania wnioskodawcy
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze decyzja SKO-72/76/2009 w dniu 21.05.2009 r. orzeklo
utrzymac zaskarzona decyzje w mocy. Decyzja SKO zostala przez wnioskodawce zaskarzona
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Sad wyrokiem z dnia 19.09.2012 r. sygn. akt Il
SA/Bd 584/11 obie decyzje uchylil.

W wyniku ponownego rozpatrzenia sprawy w dniu 18.07.2013 r. zapadla decyzja
WAIB.6730.2009.32.13.2013 AN WB. ktorg znéw odmoéwiono wnioskodawey ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dzialek nr 219/1. 219/2 (obr. 36). polozonych przy
ul. Borowiackiej 10 oraz dzialki nr 217/4. polozonej przy ul. Wodociagowej 17b w Toruniu.
Na skutek nie wniesienia odwolan decyzja ta stala si¢ ostateczna z dniem 31.08.2013 r.



Wezesniej. w dniu 12.03.2010 r. do organu wplyne¢lo od tego samego wnioskodawey
podanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
i nadbudowie budynku dwurodzinnego na dzialce nr ewid. 219/1 obr. 36 przy
ul. Borowiackiej 10. Koncepcja zakladala jego dwukrotne powigkszenie i nadbudowe do
trzech kondvgnacji ze zmiana formy dachu na plaski. I tym razem strony post¢powania
zaprotestowaly.  Decvzja WAIB-II/GK/JS-7331/281/2010 z dnia 14.10.2010 r. dla
zamierzenia ustalono jednak warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu 22.04.2011 r. inna osoba wystapita o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wiclorodzinnego na dzialkach oznaczonych
nrewid. 219/1 1 219/2 obr. 36 przy ul. Borowiackiej 10. Wnioskodawca wykorzystywal pod
planowana zabudowe niemal caly teren w jego granicach 1 zakladal realizacje obiektu
o wysokosci 4 kondygnacji. Ta sama strona postepowania wniosla ponownie o wydanie
decvzji odmownej. W wyniku przeprowadzonego postgpowania. w dniu 02.09.2011 r.
rozstrzyenigeiem  WAIB.6730.125.32.35.2011 AN odmowiono ustalenia  warunkow
zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia.

W dniu 24.01.2014 r. GEOTECHNICA Sp. z 0.0. wystapita o pozwolenie na budowe
budvnku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym i miejscami
postojowymi na dziatkach 217/4 1 219/2 przy ul. Wodociagowej 17b. Projekt sporzadzono po
sniesieniu z dniem 08.02.2012 r. wspohwlasnoéci nieruchomosci wraz z jej podzialem.
Zakladal on wzniesienie budynku w calosci na dzialce nr ewid. 217/4 1 jego dodatkowa
obsluge komunikacyjna oraz lokalizacj¢ cz¢sci urzadzen obslugujacych na terenie przy
ul. Borowiackicj 10. Na takic rozwiazanie nigdy nic wyrazaliSmy zgody. Otwieratoby to
bowiem teren juz czesciowo zajety przez zabudowe wiclorodzinng na ulice Borowiacka.
bedaca enklawa zabudowy jednorodzinnej.

Roznice w oznaczeniu dzialek 1 w obszarze opracowania. a takze migdzy innymi
niezgodnosci z decvzja o warunkach zabudowy spowodowaly wezwanie do usunigcia
stwierdzonveh nieprawidlowosci. a nastepnie, w dniu 25.04.2014 r.. wydanie decyzji
WAIB.6740.32.53.23.2014.KK.IB] 0 odmowie udzielenia pozwolenia na budowe.
W postepowaniu z tvm zwiazanym uczestniczylo 45 stron. Czgs$¢ z nich skladata uwagi
i zastrzezenia. przez prowadzacych to postgpowanie byly one przekazywane wnioskodawey.
Reagujac na rozstrzygniecie wnioskodawcea cofnal wniosek. Nastapilo to po wydaniu
wspomniane] decyzji. wiec zostalo potraktowane jako odwolanie. Odnoszac si¢ do takie)
kwalifikacji pelnomocnik wnioskodawey zazadal stwierdzenia niewaznosci decyzji. Inne
dwie osoby. akceptujac rozstrzygnigeie. nie zgodzily si¢ z jego uzasadnieniem.

Geotechnica Sp. z 0.0. w dniu 03.07.2014 r. ponownie wystapitla o pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z garazem podziemnym. infrastruktura
techniczna 1 zjazdem z drogi. zlokalizowanego na dzialkach nr ewid. 217/4, 217/5, 219/1.
219/2. 330 1 333 w obr. 36 przy ul. Wodociagowej 17b. Projekt zagospodarowania terenu
przewidywal wykonanie na dzialkach 219/1 i 219/2 przylaczy instalacyjnych do budynku
oraz dojazdu. samodzielnie nic wymagajacych pozwolenia na budowe. Mimo zgody zarzadey
drogi na wykonanie dwoch zjazdow do obstugi inwestycji: z ul. Wodociagowej. a takze
z ul. Borowiackiej. od takiego rozwigzania ostatecznie odstapiono. Po zawiadomieniu stron
o zakonczeniu zbierania materialu dowodowego. decvzia WAIB.6740.13.458.95.2014. KK
z dnia 19.08.2014 r. zatwierdzono sporzadzony w taki sposob projekt budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe przedstawione] w nim inwestycji.

Wplvnely odwolania. Wojewoda Kujawsko-Pomorski decyzja WI.1.7840.9.179.2014.
LK z dnia 03.11.2014 r. decyzje organu pierwszej instancji utrzymal w mocy. Decyzja
Prezydenta Miasta Torunia WAIB.6740.22.48.4.2014.KK.ZP w dniu 06.02.2015 r. zostala



ona przeniesiona na inny podmiot. Decyzja WAIiB.6730.22.5.6.2015 AN na ten sam podmiot
w dniu 08.04.2015 r. zostala przeniesiona decyzja o warunkach zabudowy WAIB-II/GK-
7331/42/08 z dnia 26.02.2008 r.

Na wniosek tego podmiotu z dnia 27.02.2015 r. o zatwierdzenie projektu budowlanego
zmian oraz zamiang pozwolenia na budowe. ostateczna decyzje Prezydenta Miasta Torunia
zdnia 19.08.2014 r. znak: WAIiB.6740.13.458.95.2014.KK. wyvdana picrwotnie na rzecz
Geotechnica Sp. z o0.0.. decyzja WAIiB.6740.21.20.34.2015.MS w dniu 03.06.2015 .
zmieniono w obrebie dzialki nr 217/4. Po rozpatrzeniu odwolan zostala ona utrzymana
w mocy przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego decyzja WIR.1.7840.9.213.2015.JK z dnia
18.08.2015 r. Na skutek nie wniesienia skarg przez strony stala si¢ prawomocna.

W dniu 19.08.2015 r. Prezydent Miasta Torunia otrzymal ponowny wniosek
o zatwierdzenie projektu budowlanego zmian oraz zmiang pozwolenia na budowe
udzielonego decyzja WAIB.6740.13.458.95.2014.KK zdnia 19.08.2014 r. Wniosek ten
spelniono decyvzja WAIiB.6740.21.72.73.20]15.MS z dnia 25.09.2015 r. Mimo zapewnienia
udziatlu stron. odwotlania tym razem nic wplynely. Decvzja stala si¢ ostateczna w dniu
19.11.2015r.

Nieruchomosci przy ul. Borowiackiej i Wodociagowej z dniem 08.05.2015 r. zostaly
objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Szosa Chehminska. Zwirki i Wigury oraz sw. Jozefa. obowiazujacym na mocy
uchwaly nr 63/15 Rady Miasta Torunia z dnia 16 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
7z dnia 23.04.2015 r. poz. 1389).

W dniu 30.08.2016 r. do Prezydenta Miasta Torunia wplynal wniosek o wydanie
decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym przy ul. Wodociagowej 17b w Toruniu w zakresie usytuowania sicci
wewnetrznej wod-kan. i kanalizacji deszczowej wedlug zalaczonego projektu zmian.
W projekcie tym. w zwiazku z zaprojektowaniem czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialkach nr ewid. 219/1 i 219/2. (o ktorych mowa w dalszej czesci
niniejszego pisma). za zgoda Kujawsko-Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej. pomiedzy nimi zostal zaprojektowany dodatkowy dojazd
pozarowy. Sporzadzony w taki sposéb projekt zmian zostal zatwierdzony decyzja
WAIB.6740.21.704.66.2016.MS.IBJ.WS z dnia 10.10.2016 r. Stala si¢ ona ostateczna w dniu
25.10.2016 .

W dniu 02.12.2016 r. decyzja PINB.435.117.2016.WZ.Al budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem podziemnym i infrastruktura techniczna na terenie dziatek nr 217/4.
217/5, 219/1. 219/2. 330 i 333 z obr. 36 przy ul. Wodociagowej 17b otrzymal pozwolenie na
uzyvtkowanie.

W dniu 14.02.2014 r. wnioskodawca. ktory otrzvmal decyzje o warunkach zabudowy
WAIB-1I/GK/JS-7331/281/2010 z dnmia 14.10.2010 r.. wydana dla inwestycji polegajace] na
rozbudowie i nadbudowie budynku dwurodzinnego na dzialce nr ewid. 219/1 obr. 36 przy
ul. Borowiackiej 10. wystapil o pozwolenic na budowe. Przeciwko jego wydaniu
zaprotestowala strona postgpowania. Wiaczyl sie w nie rowniez Miejski Konserwator
Zabytkow. nie zgadzajac sie na wielkogabarytowa bryle. Zwrocil uwage. 1z budynek nr 10.
jako historyczny. widnieje w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

Po wezwaniu do uzupelnienia wniosku i projektu. decvzja WAiB.6740.32.106.28.2014.
MS zdnia 30.05.2014 r. odmoéwiono zatwierdzenia projektu budowlanego i udziclenia
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ..Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkainego



dwurodzinnego™ w Toruniu przy ul. Borowiackiej 10 (dz. nr 219/1 obr. 36). Uzasadniono to
przede wszystkim stanowiskiem Konserwatora. ktéry uznal. iz proponowana w projekcie
forma architektury jest zdecydowanie obca w tej przestrzeni, a gabarytem znacznie
przekracza skale zabudowy sasiedniej i otaczajacej. Stwierdzono. iz przedstawiony zakres
inwestycji. oznaczajacy praktyczna likwidacje budynku historycznego. wykracza poza zakres
ustalony w decyzji o warunkach zabudowy.

Po rozpatrzeniu odwolania. Wojewoda Kujawsko-Pomorski decyzja z dnia
31.07.2014 r.. znak: WLI.7840.9.127.2014. WK utrzymal w mocy zaskarzona decyzje¢. Skarge
inwestora na to rozstrzygniecie wyrokiem z dnia 16.02.2016 r. w sprawie sygn. akt II SA/Bd
1134/14 oddalil Wojewaodzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy.

W dniu 26.02.2014 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia
wplvnal wniosek o wydanic decyzji o \\-‘E{ﬂlﬂkﬁCh zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowic micjsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych na dzialce nr ewid. 219/2 obr. 36
przy ul. Borowiackiej 10.

[nna osoba. wnioskiem z dnia 15.05.2014 r. wystapila o wydanie decyzji ustalajacej
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego. polegajacej na budowie na tej dzialce i na dzialce nr
ewid. 333 obr. 36 odgal¢zienia bocznego kanalizacji sanitarnej dla budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego. Decvzje w tej sprawie o sygn. WAIB.6733.11.21.22.2014 DK wydano
w dniu 26.06.2014 r. Stala si¢ ona ostateczna.

Postgpowanie administracyjne w sprawie miejsc  postojowych. postanowieniem
WAIB.6730.3.56.5.2014 z 15.05.2014 r.. na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. zostalo zawieszone na okres 9 miesiecy od dnia zlozenia
kompletnego wniosku w zwigzku trwajacymi na tym terenie wowczas pracami zwigzanymi ze
sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po uplywie tego
terminu. w zwiazku z nie uchwaleniem planu miejscowego. postgpowanie podjeto i decyzja
WAIB.6730.11.56.57.2014 DK 2zdnia 17.04.2015 r. spelniono wniosek. Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze w Toruniu decyzja SKO-72-90/15 z 18.06.2015 r. utrzymato te
decyzje w mocy.

W dniu 27.02.2014 r. Wyvdzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia
otrzymal zgloszenie zamiaru rozpoczecia robot budowlanych polegajacych na urzadzeniu
7 miejsc postojowvch dla niepelnosprawnych na dzialce nr ewid. 219/2 przy ul. Borowiackiej
10, Zglaszajacego wezwano do uzupelnienia wniosku o ostateczna decyzje o warunkach
zabudowy dla zamierzenia na te] dzialce. dostarczenia prawidlowo wypelnionego
oswiadezenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia. uzupelnienia wniosku o opis
okreslajacy  rodzaj. zakres 1 sposob  wykonywania robot. doprowadzenia projektu
zagospodarowania terenu do zgodnosci z przepisami w zakresie odleglosci miejsc
postojowych od  granicy dzialki  budowlanej. W odpowiedzi przekazano projekt
przedstawiajacy parking liczacy 5 miejsc. Oceniajac otrzymane uzupelnienia. organ decyzja
WAIB.6743.33.95.25.2014 r. 2 14.04.2014 r. wniost sprzeciw do zgloszenia.

W dniu 15.05.2014 r. Wydzial Architektury i Budownictwa otrzymal od tego samego
podmiotu zgloszenie zamiaru rozpoczeceia robot budowlanych polegajacyeh na urzadzeniu
3 miejsc postojowych na terenie dzialki nr ewid. 219/2 obr. 36 przy ul. Borowiackiej 10. Po
wezwaniu  do  jednoznacznego wyjasnienia 1 udokumentowania faktycznego sposobu
uzytkowania dzialki zgloszenie przyjeto.

W dniu 19.08.2015 r. do Wyvdzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia
wphvnal  wniosek o przeniesienie prawomocenej decvzji o warunkach zabudowy



WAIiB.6730.11.56.57.2014 DK zdnia 17.04.2015 r.. dotyczacej inwestycji polegajace) na
budowie miejsc postojowych dla osob niepelnosprawnych na dzialce nr ewid. 219/2 obr. 36
przy ul. Borowiackiej 10. na rzecz innej osoby. Wniosek spetniono decyzja
WAIiB.6730.22.12.12.2015 DK wydana w dniu 04.09.2015 r.

Podmiot. na ktéry przeniesiono decyzje. w dniu 30.05.2016 r. wystapil do Prezydenta
Miasta Torunia o pozwolenie na rozbidrke budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
nr ewid. 219/1 obr. 36 przy ul. Borowiackiej 10. W dniu 24.06.2016 r. decyzja
WAIB.6741.11.14.15.2016ED.p. za zgoda Migjskicgo Konserwatora Zabytkow. wniosek
spetniono.

Na wniosek tego samego podmiotu z dnia 09.06.2016 r. o pozwolenie na budowe
zespotu czterech budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z infrastruktura. na dziatkach
219/1 i 219/2 obr. 36 przy ul. Borowiackiej 10. po bezskutecznym wezwaniu do usuniccia
okreslonych nieprawidlowosci. mimo wydluzenia wyznaczonego na to terminu i akceptac)i
projektu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. ze wzgledu na brak dojazdu
przeciwpozarowego wymaganego dla budynku przy Wodociagowe) 17b. decyzja z dnia
19.09.2016 r. WAIB.6740.32.419.29.2016.MS  odmowiono  zatwierdzenia  projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

Na ponowny wniosek z dnia 28.10.2016 r. o pozwolenie na budowe zespolu czterech
budynkow mieszkalnych. jednorodzinnych z infrastruktura. na dzialtkach 219/1 1 219/2 obr. 36
przy ul. Borowiackiej 10. decyzja WAIB.6740.12.880.182.2016.IB] w dniu 24.11.2016 .
wniosek spelniono. Decyzja ta stala si¢ ostateczna w dniu 10.12.2016 1.

3. W odniesieniu do planowanej inwestycii po zakladzie TORPO:

Odnoszac si¢ z kolei do przywolanej w pismie planowanej inwestyeji polegajacej na
budowic budynku mieszkalnego wiclorodzinnego informujemy. ze dla terenu stanowiacego
dzialke budowlana numer 284/2 w obrebie 37 polozona przy ul. Zwirki i Wigury 3535
w Toruniu. zabudowana obecnie budynkami o funkcji przemysfowej — dawny zaklad
przemystu odziezowego TORPO S.A.. z wniosku Dawnej Szwalni Sp. z 0. o. ul. Plaska 23b.
87-100 Torun. z up. Prezydenta Miasta Torunia w dniu 22 styeznia 2016 r. zostala wydana
decyzja znak WAIB.6730.11.75.17.2015.AM KZ7x ustalajaca warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z infrastruktura towarzyszaca. Dla powyzszego terenu w obrocie prawnym znajduje si¢
rowniez ostateczna decyzja o warunkach zabudowy znak: WAIB.6730.11.52.2012.28.
AM.WB wydana w dniu 13.02.2014 r., na wnioseck Marbud Development Sp z o.0..
ul. Chrobrego 95. 87-100 Torun. umozliwiajaca zmiane sposobu uzytkowania wraz
z rozbudowa. nadbudowa i1 przebudowa istniejacego budynku na cele ustugowo-mieszkalne
oraz budowe niezbednej infrastruktury na terenie czesci dzialki nr 284/2 w obrebie 37 przy
ul. Zwirki i Wigury 35 w Toruniu.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w oparciu o przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.. poz. 23. ze zm.). przepis)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
22016 r.. poz. 778. ze zm.) oraz rozporzadzenia wykonawcze: rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych



w decvzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U, z 2003 r. Nr 164. poz. 1589). a takze rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164. poz. 1588).

Przepis art. 6 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego stanowi. iz organy
administracji publicznej dzialaja na podstawie przepisow prawa. Z uwagi na powyzsze.
wszelkic dotvchezasowe dzialania zwiazane z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy dla
powyzsze) inwestyeji wynikaly wprost z przvwolanych przepisow. Dotycezylo to nie tylko
podejmowanych w toku postepowania administracyjnego krokéw. ale rowniez zasieganych
opinii i dokonywanvch uzgodnien. Przepis art, 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym scisle okresla podmioty uzgadniajace projekt decyzji
o warunkach zabudowy i tylko do nich tutejszy organ ma prawo kierowaé pisma z prosba
o stanowisko. Tryb wydawania tej decyzji nie dopuszeza przestanek uznaniowych.

Celem przyblizenia procedury zwiazanej z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
wyjasniamy. iz zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego speinienia nastgpujacych warunkow:

— co najmniej jedna dzialka sasiednia. dostgpna z tej samej drogi publicznej. jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w  zakresie kontynuacji funkeji. parametrow. cech 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow  budowlanyveh. linii  zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu:

— teren ma dostep do drogi publicznej:

— istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu. jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego:

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na ccle nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowyceh planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy:

— decyzja jest zgodna 7 przepisami odrebnymi.

Jednoczesnie na mocy art. 36w zwiazku z art. 64 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy. jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na powyvzsze zapisy. ustalenie warunkow zabudowy jest poprzedzone
przeprowadzeniem szczegolowej analizy zabudowy istniejacej, znajdujace) si¢ w obszarze
wyznaczonym na podstawie przepisow ww. rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania
wyvmagan dotyvezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania. Analiza sluzy okresleniu wymagan dla nowej
zabudowy 1 zwiazanego z nia zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji funkcji.
parametrow. cech iwskaznikow. w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych oraz intensywnosci wykorzystania gruntu. Z analizy przeprowadzonej dla
wnioskowanej inwestycji. wynikalo. iz brak jest przeslanek umozliwiajacych odmowe zgody
na funkcje mieszkaniowa wiclorodzinna na terenie ww. nieruchomosci. poniewaz na obszarze
objetvm analiza (rowniez wzdluz ul. Zwirki i Wigury) wystepuje zabudowa o tozsamej
funkeiji.



Projekt decyzji dla powyzszej inwestycji zostal pozytywnie uzgodniony przez Miejski
Zarzad Drog w Toruniu dzialajacy z ramienia zarzadey drog publicznych. przyleglveh do
terenu inwestycji.

Na kazdym etapie prowadzonego postepowania. strony postepowania. za ktore zgodnice
z obowiazujaca procedura uznano wiascicieli nieruchomosei znajdujacveh sie w obszarze
oddzialywania przedmiotowej inwestycji. byvly rzetelnie informowane o jego postgpach oraz
przystugujacych im prawach.

Od wydanej w dniu 22 stycznia 2016 r. decyzji o warunkach zabudowy odwolaly sie
strony uczestniczace w postgpowaniu. Postepowanie odwolaweze zostalo zawieszone przez
organ wyzszego stopnia.

Informuje w tym miejscu. iz wszelkie dziatania zwiazane z pozyskaniem dla omawianc)
inwestyeji  pozwolenia na budowe beda mozliwe dopiero po przediozeniu projektu
budowlanego. zawierajacego wszystkic wymagane przepisami szczegolnymi uzgodnienia
oraz informacje funkcjonalne 1 techniczne. ha podstawie prawomocnej decyzji o warunkach
zabudowy. W postepowaniu wszezetvm na wniosek o pozwolenie na budowe uczestniczye
beda wszystkie strony okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290. ze zm.).

Na koniec czuje si¢ zobowiazany odnies¢ do przestancgo droga e-mailowa w dniu
11.05.2017 r. pisma Pana Artura Jankowskicgo. skicrowancgo dodatkowo do wiadomosci
tutejszego ‘Wydziatu. przy ktorym zostal nam przekazany list otwarty zredagowany przez
Pana Artura Jankowskiego wimieniu Stowarzyszenia Nasze Osiedle bez Blokow.
adresowany do inwestora. Mowi sie w nim m. in. o zawieszeniu cvt.: .kolejny raz z powodu
niedopatrzenia WAIB™ postepowania prowadzonego obecnie przez Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Toruniu (dalej SKO). w zwiazku z odwolaniem stron postepowania od
decyzji wydanej z up. Prezydenta Miasta Torunia. zdnia 02.11.2016 r. znak:
WAIiB.6730.11.75.163.2013AMKZx. ustalajacej warunki  zabudowy dla  inwestyeji
polegajacej na budowie zespotu budynkow mieszkalnyeh wielorodzinnyeh  wraz
z infrastruktura towarzyszaca. na terenie dzialki nr 284/2 w obrebie 37. polozone] przy
ul. Zwirki i Wigury 55 w Toruniu.

Stwierdzam stanowczo. iz SKO zawiesilo postepowanie odwolawcze na podstawic
przepisu art. 97 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego. z uwagi na zagadnienie wstepne jakim jest ustalenie nastepcow prawnych
zmarlego Pana Jozefa Wilczewskiego. W skierowanym do SKO pismie z dnia 28.12.2016 1.
znak: WAIiB.6730.11.75.1093.2015 AM. przeslanym rowniez do wiadomosci Pana Artura
Jankowskiego oraz Stowarzyszenia ..Komitet obrony praw lokalnej spolecznosci na rzecz
tadu architektonicznego 1 zrownowazonego rozwoju osiedla domow jednorodzinnych przy
terenie starej szwalni TORPO — Nasze osiedle bez blokow™ ul. Tuwima 10/9. 87-100 Torun.
(potwierdzenie odbioru pism w aktach tutejszego Wydzialu). wyjasnialismy. ze przez caly
okres postepowania, korespondencje w powyzszej sprawie odbierat dorosty domownik. m. in.
corka zmarlego Pana Jozeta Wilezewskiego. nie informujac o zgonie ojca pracownika
tutejszego Wydzialu dostarczajacego korespondencje. Nazwisko Pana Jozefa Wilczewskiego
do dzi$ dnia widnieje w ewidencji gruntow. a 10 ona jest dla organu podstawa do ustalenia



danych osobowych stron. Do chwili obecnej nazwisko to figuruje réwniez w ksiedze
wicczystej zalozonej dla nicruchomosci przy ul. Grabowskiego 3. W odniesieniu do ksiag
wieczystych w prawie cywilnym obowiazuje zasada domniemania ich zgodnosci ze stanem
prawnym oraz rekojmia wiary publicznej. W konsekwencji organ nie informowany. 1z stan
prawny ujawniony w ksiedze wicczystej nie jest zgodny z rzeczywistosceia. nie mial podstaw
wzywaé do udzialu w postgpowaniu nastepcow prawnych zmarlego.

We wspomnianym liscie otwartym widnieje kilka kolejnych stwierdzen Pana
Jankowskicgo. z ktorymi nie sposob si¢ zgodzi¢. Sa one bardzo niesprawiedliwe.
a jednoczesnie wysoce krzywdzace dla miejskich urzednikow. Odniosg si¢ jeszeze tylko do
jednego 7 nich. kiore na dodatek jest nieprawdziwe: ..,Ci sami urzednicy pracujac przed paru
laty nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta
Torunia opracowali dla tej czesei Torunia obowiazujacy do dzis projekt (...)". Projekt
Studium jest dzielem projektantow zatrudnionych w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej. a nie
miejskich urzednikow. Stan osobowy Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Torunia od tamtego czasu zasadniczo si¢ zmienil. Osobiscie uwazam. ze fakt ten nie ma
zadnego znaczenia w sprawie. Prosze tylko. by w prowadzone] korespondencji nie
poslugiwaé sig arcumentami mijajacymi si¢ prawda. a jednoczesnie wazy¢ stowa na tyle. by
nie podwazaly sensu prezentowanych pogladow.
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